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MEMORIA DE CALIDADES
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CIMENTACION Y ESTRUCTURA
Se realizara la consolidacién y rehabilitacién integral del inmueble con reestructuracién parcial.
Se reforzard la cimentacién existente y se sanearan los forjados existentes.

La cubierta se realizard completamente nueva, respetando la volumetria original en la medida de
lo posible, compuesta por vigas de madera laminada, gran aislamiento térmico, freno de vapor,
impermeabilizacién y teja ceramica similar a la existente, respetando asf la historia del edificio.

Las terrazas de las plantas superiores seran planas transitables.

ENVOLVENTE

La fachada exterior principal conserva el valor histérico y arquitecténico de una fachada tipica de
principios de siglo XX, que junto con la fachada posterior se restaurard mediante el uso de morteros
especiales al exterior con aislamiento mejorando la eficiencia energética del edificio, (Sistema SATE),
con terminacién en color Tierra, y un trasdosado interior con doble placa de yeso y otra capa de
aislamiento, garantizando las adecuadas condiciones térmico-acusticas.

En la planta baja a modo de contraste se utilizara piedra natural acorde con el color del resto de la
fachada sujetas mediante anclaje mecanico oculto, otorgando al conjunto la notoriedad de los edificios
de la zona.

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIOS

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de puente térmico, tipo monoblock, con sistema de
accionamiento practicable, oscilo-batiente o corredera en las estancias con acceso directo a terrazas.

Persianas enrollables motorizadas con lamas de aluminio lacado con aislamiento de poliuretano
inyectado a juego con la carpinteria exterior.

Acristalamiento con doble vidrio de seguridad en balconeras, bajo emisivo, formado por cdmara
intermedia con gas inerte, lo que permitird aumentar la eficiencia energética de la vivienda y con ello
un mayor ahorro energético.
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TABIQUERIA INTERIOR Y AISLAMIENTO

La tabiqueria interior de las viviendas esta proyectada con tabiqueria de doble placa de yeso laminado
a ambas caras fijada con perfileria metélica con aislamiento térmico-acustico con lana mineral de
arena.

Separacion de viviendas con las zonas comunes a base de colocacién de tabique de yeso laminado
con doble placa hacia la vivienda, sobre fabrica de ladrillo macizo de % pie, con su correspondiente
aislamiento térmico-acustico, y enlucido de yeso en la cara exterior, todo ello cumpliendo con los
parametros exigidos por el CTE y la ordenanza de proteccién contra incendios de Zaragoza.
PAVIMENTOS

El pavimento general de la vivienda para todas las estancias de la vivienda estara compuesto por gres
porcelanico imitacién madera. El mismo pavimento se utilizara de tipo antideslizante en terrazas.
REVESTIMIENTOS

Todos los bafios de la vivienda iradn alicatados con gres ceramico rectificados de primera calidad.

Falso techo continuo de placas de yeso laminado en zonas hiumedas y resto de la vivienda, terminado
en pintura pldstica lisa de color blanco. Desmontable en zonas de registro.

Pintura lisa en zona superior cocinas, revestimiento de encimera y copete con material porcelanico, y
resto de frente de cocina con alicatado de color blanco de gran formato.

Pintura plastica lisa en el resto de parametros de la vivienda.
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CARPINTERIA INTERIOR

Puerta blindada de acceso a vivienda reforzada con puntos de seguridad. Puertas interiores macizas
con lineas horizontales pantografiadas abatibles o correderas chapadas en color haya/roble o lacadas
en color blanco.

Herrajes, manillas y tiradores de acero inoxidable mate y/o aluminio.

Armarios empotrados en todos los dormitorios de la vivienda con puertas correderas y/o practicables,
de color a juego con la carpinteria interior elegida, revestido interiormente y con equipamiento basico,
formado por balda de separacién zona maletero y barra de colgar.

COCINA Y CUARTO DE LAVADO

Las cocinas de las viviendas estardn compuestas con muebles de disefio bajos y altos lacados anti-
huellas con varias opciones de personalizacion, con tirador Gola y z6calo de estética Inox.

El resto de los componentes de la cocina estara formado por fregadero encastrado en acero inoxidable,
grifo mono-mando y electrodomésticos de bajo consumo compuestos por: campana extractora de
gran capacidad, placa vitro-ceramica de induccién de tres fuegos, microondas y horno en columna en
acero-inox, frigorifico y congelador en acero-inox y lavavajillas panelado e integrado.

El cuarto de lavado estara formado por lavadora de gran capacidad. Ademas dispondra de conjunto de
armario escobero con baldas para almacenamiento.

APARATOS SANITARIOS , GRIFERIA Y COMPLEMENTOS

El bafio correspondiente al dormitorio principal de la vivienda estara compuesto por plato de ducha
texturizado de pizarra extraplano de color blanco, mampara de vidrio cerrada con puertas correderas,
inodoro de porcelana vitrificada de primera calidad y lavabo integrado para empotrar sobre encimera
y mueble bajo. Griferia mono-mando en lavabo de disefio actual y griferia a juego para ducha. Espejo
de gran formato segiin medida del lavabo.

El bafio secundario de la vivienda estara compuesto por plato de ducha texturizado de pizarra
extraplano de color blanco, mampara de vidrio abatible, inodoro de porcelana vitrificada de primera
calidad y lavabo para empotrar sobre encimera y mueble bajo. Griferia mono-mando en lavabo de
disefio actual y griferia a juego para bafiera con barra soporte. Espejo de gran formato segiin medida
del lavabo.
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CALEFACCION-CLIMATIZACION

Se proyectard mediante la colocacién de equipos de aerotermia de alta eficiencia para suministro de
calor, frio y agua caliente sanitaria mediante suelo radiante y refrescante para toda la vivienda. Esta
conformada por una unidad exterior y una unidad interior con depésito de agua caliente sanitaria.

La aerotermia es un sistema que utiliza el aire como fuente de energia. Dicho sistema nos permite
conseguir un mayor confort en nuestra vivienda, consiguiendo un ahorro energético que puede

alcanzar un 65% respecto a un sistema tradicional. Se trata ademas de un sistema sostenible que
utiliza energia limpia como el aire y por tanto favorable con el medioambiente.

INSTALACION ELECTRICA

La instalacion eléctrica de las viviendas se realizard cumpliendo los requisitos establecidos dentro del
reglamento de baja tension. Se dispondra de bases de enchufes, ademas de toma de T.V, y telefonia
en todas las estancias de las viviendas .

Se instalardn mecanismos de color blanco de primera calidad.

Instalacién de video-portero.

TELECOMUNICACIONES

Se cumplirdy se superara el reglamento para instalaciones comunes de telecomunicaciones, colocando
toma de datos (fibra o ADSL) en todas las estancias y dormitorios.
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ZONAS COMUNES

El suelo de los portales sera de material porcelanico a criterio de la direccién facultativa. Revestimiento
de la paredes con materiales nobles como madera, vinilos decorativos, espejo o similar.

lluminacién led oculta en el portal principal y rellanos de las viviendas.

Instalaciéon de ascensor con acabados de cabina y puerta en acero inoxidable, materiales nobles y
espejo.

PROGRAMA DE PERSONALIZACION.

Como sabemos que cada vivienda es Unica, se ofrece un programa de personalizacién individual para
cada vivienda, que permite al cliente disefiar y elegir entre distintos materiales para lograr espacios
Unicos.

Ademas de esto, ya que entendemos que adquirir una vivienda es un gran paso en la vida de cada
persona, ofrecemos distintas opciones de distribucién segin las necesidades del futuro usuario,
dentro de lo que permitan las instalaciones del propio edificio.

#. La memoria de calidades descrita es de caracter provisional y orientativo, susceptible
de poder aplicarse cambios derivados por requisitos técnicos, juridicos , administrativos o
necesidades operativas que pudiera dictaminar la direccion facultativa, siempre y cuando
dichos cambios no supongan una minoracién en la calidad de la vivienda. Dicho documento
no tiene caracter contractual y por tanto no es vinculante.




